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ВАРИАНТ 5

Задание 1.

Покажите на схеме место залогового права в системе российского права.

Гражданское право                                       Гражданское процессуальное право

                                         Залоговое право

                                    залоговые отношения


Римское право              Коммерческое право         Банковское право

Задание 2. 

Может ли быть передано в заклад следующее имущество?

	Недвижимое имущество унитарного предприятия
	Только с согласия собственника этого имущества.

	Культурная ценность, хранящаяся в государственном музее
	Не могут

	Морское судно
	Могут

	Золотой слиток
	Может


Задание 3.

Каковы особенности обращения взыскания на имущество, заложенное по договору об ипотеке, как осуществляется реализация такого имущества?

Под обращением взыскания на заложенное имущество понимается его арест (опись), изъятие и принудительная реализация (п. 1 ст. 46 Федерального закона "Об исполнительном производстве"). Залоговое законодательство России устанавливает правило, в соответствии с которым при невыполнении обеспеченного залогом обязательства предмет залога не может автоматически перейти в собственность (хозяйственное ведение) залогодержателя. Всякие соглашения, предусматривающие передачу имущества, являющегося предметом залога в собственность залогодержателя, являются ничтожными за исключением тех, которые могут быть квалифицированы как отступное или новация обеспеченного залогом обязательства. Смысл ипотеки как обеспечительного обязательства состоит в том, что кредитор-залогодержатель в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательства должником вправе получить преимущественное перед другими кредиторами удовлетворение из стоимости заложенного имущества, если договором не предусмотрено иное. В случае расхождения условий договора об ипотеке и условий обеспеченного ипотекой обязательства в отношении требований, которые могут быть удовлетворены путем обращения взыскания на заложенное имущество, предпочтение отдается условиям договора об ипотеке (ч. 2 п. 1 ст. 50 Закона об ипотеке). Такое указание закона на приоритет договора ипотеки при исполнении условий договора по обеспечению обязательств является новым в залоговых отношениях.

Не всякое неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательства со стороны должника предоставляет залогодержателю право на обращение взыскания. Для этого требуется, чтобы обязательство было нарушено должником по обстоятельствам, за которые он несет ответственность, а также, чтобы допущенное должником нарушение обеспеченного ипотекой обязательства было достаточно значительно. В п. 2 конкретизируется понятие систематического нарушения сроков внесения периодических платежей (более трех раз в течение 12 месяцев, даже если каждая просрочка незначительна). Указанная норма является диспозитивной, и стороны в договоре могут предусмотреть иное.

В п. 3 установлено правило, согласно которому, если должник освобождается от ответственности, взыскание на заложенное имущество не обращается. Должник освобождается от ответственности при отсутствии вины (за отдельными изъятиями, когда ответственность наступает независимо от вины). Вина отсутствует при действии непреодолимой силы, а также при наступлении случая (обстоятельства, не зависящего от участников гражданского правоотношения).

В п. 4 делается отсылка к ст. 35, 39 и 41 Закона об ипотеке, в соответствии с которыми в перечисленных в них случаях залогодержатель имеет право потребовать досрочного исполнения обеспеченного ипотекой обязательства, а при невыполнении этого требования - обратить взыскание на заложенное имущество.

Гражданский кодекс РФ и Закон "Об ипотеке" допускают два варианта обращения взыскания на заложенное имущество - по решению суда и без обращения в суд.

Согласно статьи 28 Закона о залоге и п. 1 ст. 349 Гражданского Кодекса РФ, согласно которой обращение взыскания на имущество, заложенное по договору об ипотеке, производится по решению суда. При этом установлен перечень случаев, когда обращение взыскания возможно только по решению суда (п. 3 ст. 349 ГК РФ), и имеется ряд случаев, когда обращение взыскания по решению суда действует как общее правило, если стороны не избрали иной порядок. Исключение из общего правила сделано для случаев, когда обращение взыскания на заложенное имущество осуществляется во внесудебном порядке в соответствии со ст. 55 Закона (см. комментарий к ней).

Если заемщик не выполняет своих обязательств по договору, то залогодержатель вправе осуществить обращение взыскания на жилое помещение с последующей его реализацией. Процедура реализации осуществляется для погашения кредитной задолженности заемщика перед кредитором. Способы реализации - продажа с публичных торгов и продажа на аукционе (ст. 56, 57 Федерального закона «Об ипотеке (залоге недвижимости)», ст. 447-449 ГК РФ).

Имущество, заложенное по договору об ипотеке, на которое по решению суда обращено взыскание, реализуется путем продажи с публичных торгов. Порядок проведения публичных торгов по продаже имущества, заложенного по договору об ипотеке, определяется процессуальным законодательством Российской Федерации. Принимая решение об обращении взыскания на заложенное имущество, суд может с согласия залогодателя и залогодержателя установить в решении, что имущество подлежит реализации в порядке, предусмотренном статьей 59 настоящего Федерального закона. Такой же способ реализации заложенного имущества может быть предусмотрен залогодателем и залогодержателем в соглашении об удовлетворении требований залогодержателя во внесудебном порядке, заключенном в соответствии с ч. 1 ст. 55 Федерального закона «Об ипотеке (залоге недвижимости)».

Публичные торги по продаже заложенного имущества организуются и проводятся органами, на которые в соответствии с процессуальным законодательством Российской Федерации возлагается исполнение судебных решений, если иное не установлено федеральным законом. Публичные торги по продаже заложенного имущества проводятся по месту нахождения этого имущества. Организатор публичных торгов извещает о предстоящих публичных торгах не позднее чем за 30 дней, но не ранее чем за 60 дней до их проведения в периодическом издании, являющемся официальным информационным органом органа исполнительной власти соответствующего субъекта Российской Федерации, с указанием даты, времени и места проведения публичных торгов, характера продаваемого имущества и его начальной продажной цены. Лица, желающие принять участие в публичных торгах, вносят задаток в размере, сроки и порядке, которые должны быть указаны в извещении о публичных торгах. Размер задатка не может превышать 5 процентов от начальной продажной цены заложенного имущества. Лицам, которые участвовали в публичных торгах, но не выиграли их, задаток возвращается немедленно по окончании публичных торгов. Задаток также подлежит возврату, если публичные торги не состоялись.

Задание 4.

Решите задачу
Серов заключил с ломбардом договор займа под залог ювелирного изделия. Однако исполнить свое обязательство по возврату суммы займа Серов не смог. После того, как вещь была продана, он не получил никаких денег. Серов обратился за советом к адвокату. Серова интересует, должны ли такие вещи продаваться только с аукциона? Выплатят ли ему какие-то деньги после продажи вещи?
Адвокат должен объяснить Серову, что если сумма займа не возвращена им в установленный срок, ломбард должен выдержать льготный месячный срок (до того он не может обратить взыскание). Днем начала течения льготного месячного срока считается день, следующий за днем возврата займа, указанным в залоговом билете. В течение льготного месячного срока и далее вплоть до дня реализации заложенной вещи ломбард не вправе увеличивать процентную ставку по займу, предусмотренную договором займа, ухудшать условия хранения заложенной вещи, а также взимать плату за ее хранение (ч. ч. 2, 3 ст. 10 Закона о ломбардах).

Если в течение указанного льготного срока Серов так и не исполняет обязательство, то вещь признается невостребованной. Ломбард вправе обратить взыскание на невостребованные вещи. Обращение взыскания на невостребованные вещи осуществляется в бесспорном порядке на основании исполнительной надписи нотариуса. Договором займа может быть предусмотрена возможность обращения взыскания на невостребованные вещи без совершения исполнительной надписи нотариуса. По Закону Серов в любое время до продажи невостребованной вещи был вправе прекратить обращение на нее взыскания, исполнив свои обязательства перед ломбардом, определяемые в соответствии с Законом о ломбардах (ч. ч. 2 - 4 ст. 12 Закона).

Реализация невостребованной вещи, на которую обращено взыскание, осуществляется путем ее продажи, в том числе с публичных торгов. В случае если сумма оценки невостребованной вещи превышает 30 тыс. рублей, ее реализация осуществляется только путем продажи с публичных торгов. В иных случаях форма и порядок реализации невостребованной вещи определяются решением ломбарда, если иное не установлено договором займа или договором хранения. Публичные торги по продаже невостребованной вещи проводятся в форме открытого аукциона в порядке, установленном ст. ст. 447 - 449 ГК РФ, и при этом начальной ценой невостребованной вещи является сумма ее оценки, указанная в залоговом билете. В случае объявления торгов несостоявшимися ломбард вправе при проведении повторных торгов снизить начальную цену вещи, но не более чем на 10% от начальной цены на предыдущих торгах. Повторные торги могут проводиться путем публичного предложения.

После продажи невостребованной вещи требования ломбарда к Серову погашаются, даже если сумма, вырученная при реализации невостребованной вещи, недостаточна для их полного удовлетворения.

Если после продажи невостребованной вещи сумма обязательств Серова перед ломбардом оказалась ниже суммы, вырученной при реализации невостребованной вещи, либо суммы ее оценки, ломбард обязан возвратить Серову:

1) разницу между суммой оценки невостребованной вещи и суммой обязательств Серова в случае, если сумма, вырученная при реализации невостребованной вещи, не превышает сумму ее оценки;

2) разницу между суммой, вырученной при реализации невостребованной вещи, и суммой обязательств Серова в случае, если сумма, вырученная при реализации невостребованной вещи, превышает сумму ее оценки (ст. 13 Закона о ломбардах).

Задание 5. 

Составьте договор о залоге исключительного права.
ДОГОВОР О ЗАЛОГЕ ИСКЛЮЧИТЕЛЬНОГО ПРАВА НА ПРОИЗВЕДЕНИЕ
г. Новосибирск                                            «23»декабря 2012 г.

НИИ «Кембридж», в лице директора Иванова Ивана Ивановича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Залогодатель», с одной стороны, и Коммерческий банк «Московия» (закрытое акционерное общество), в лице генерального директора Семенова Семена Семеновича, действующего на основании Устава, именуемый в дальнейшем «Залогодержатель», с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем.

1. Термины и определения.

1.1. Кредитный договор - Кредитный договор № 054 от 23 декабря 2012г., заключенный в городе Новосибирске между Залогодержателем и Залогодателем, согласно которому Залогодержатель обязуется предоставить Залогодателю кредит в размере 1000000 (Одного миллиона) рублей на следующих условиях:

- плата за пользование кредитом - 5(Пять) процентов годовых, вносится ежемесячно, не позднее последнего рабочего дня текущего месяца и при окончательном возврате кредита;

- срок окончательного возврата кредита - 24 декабря 2017 г.;

- неустойка в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по возврату кредита и процентов за пользование кредитом - 3 (три) процента от суммы задолжности.

1.2. Произведение - книга под названием «Поколение G», автор Пелевин В.О., издана в 2012 г. издательством «Весть», ISBN 21745452.

2. Предмет договора.

2.1. В обеспечение надлежащего исполнения обязательств Залогодателя перед Залогодержателем по Кредитному договору Залогодатель передает в залог Залогодержателю исключительное право на произведение.

2.2. Исключительное право на произведение принадлежит Залогодателю на основании контракта.

2.3. По соглашению Залогодателя и Залогодержателя исключительное право на произведение оценивается в размере 1000000 (Один миллион) рублей.

2.4. Залог исключительного права на произведение обеспечивает Залогодержателю возврат суммы кредита, уплату процентов за пользование им, неустоек, предусмотренных Кредитным договором за просрочку возврата кредита и уплаты процентов за пользование им, возмещение расходов по взысканию задолженности с Залогодателя, а также убытков Залогодержателя, возникших в результате неисполнения или ненадлежащего исполнения им обязательств по Кредитному договору.

2.5. Залогодатель гарантирует, что исключительное право на произведение на момент подписания настоящего договора не отчуждено и не заложено по другим договорам и право использования произведения не передано третьим лицам по лицензионным договорам.

3. Права и обязанности Залогодателя.

3.1. Залогодатель имеет право в течение срока действия настоящего договора использовать произведение в порядке, установленном настоящим договором.

3.1.1. Залогодатель вправе распространять произведение без согласия Залогодержателя.

3.1.2. Залогодатель вправе использовать произведение иными способами, не указанными в подп. 3.1.1 настоящего договора, только с предварительного письменного согласия Залогодержателя.

3.2. Залогодатель имеет право в течение срока действия настоящего договора распоряжаться исключительным правом на произведение в порядке, установленном настоящим договором.

3.2.1. Залогодатель вправе предоставлять простые (неисключительные) лицензии на использование произведения без согласия Залогодержателя.

3.2.2. Залогодатель вправе предоставлять исключительные лицензии на использование произведения и отчуждать исключительное право на изобретение только с предварительного письменного согласия Залогодержателя.

3.3. Залогодатель имеет право прекратить обращение взыскания на исключительное право на произведение до момента его реализации, удовлетворив все обеспеченные залогом исключительного права на произведение требования Залогодержателя, в том числе расходы, понесенные Залогодержателем в связи с обращением взыскания на исключительное право на произведение, в объеме, который эти требования имеют к моменту их удовлетворения.

3.4. Залогодатель обязан не обременять исключительное право на произведение последующим залогом до полного исполнения обязательств по Кредитному договору.

3.5. Залогодатель обязан своевременно принимать меры по защите исключительного права на произведение путем предъявления соответствующих требований.

4. Права и обязанности Залогодержателя.

4.1. Залогодержатель имеет право обратить взыскание на исключительное право на произведение в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Залогодателем своих обязательств по Кредитному договору.

4.2. Залогодержатель имеет право требовать от Залогодателя досрочного исполнения обязательств по Кредитному договору в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Залогодателем п. 3.1, 3.2, 3.4, 3.5 настоящего договора.

5. Обращение взыскания на предмет залога.

Залогодержатель вправе обратить взыскание на исключительное право на произведение на следующий день со дня просрочки Залогодателем исполнения своих обязательств по Кредитному договору (в том числе досрочному, в случаях, предусмотренных Кредитным договором и настоящим договором).

6. Срок действия договора.

Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания представителями Залогодателя и Залогодержателя и действует до надлежащего исполнения Залогодателем обязательств по Кредитному договору или возникновения иных оснований для прекращения залога.

7. Заключительные положения.
7.1. Подсудность и подведомственность споров, возникших из настоящего договора или в связи с ним, определяются подсудностью и подведомственностью споров, возникших из Кредитного договора.

7.2. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, по одному экземпляру для каждой из сторон.

8. Реквизиты и подписи сторон.
Список использованных источников и литературы
1. Конституция Российской Федерации принята 12 декабря 1993 года (с учетом поправок, внесенных Законами Российской Федерации о поправках к Конституции Российской Федерации от 30.12.2008 года     № 6-ФКЗ, от 30.12.2008 года № 7-ФКЗ). // Собрание законодательства Российской Федерации. – 2009. – № 4. – Ст. 445.
2. Гражданский кодекс Российской Федерации (Часть первая) от 30 ноября 1994 г. № 51-ФЗ // Собрание законодательства Российской Федерации. – 1994. – № 32. – Ст. 3301.

3. Гражданский кодекс Российской Федерации (Часть вторая) от 26.01.1996. № 14-ФЗ // Собрание Законодательства РФ. – 1996. –№ 5. – Ст. 410.
4. Лебедева Н. Некоторые проблемы использования залога как меры пресечения в уголовном процессе России / Лебедева Н. // Российский судья. – 2004. – №4. – С. 17 - 19.

5. Маковская А. А. Залог денежных средств и ценных бумаг / Маковская А. А.  – М.: Знание, 2009. – 241 с.
6. Суханов Е. А. Гражданское право / Суханов Е. А. – М.:Рост, 2004. – с. 104.

7. Павлодский Е. Залог и ипотека / Павлодский Е. // Хозяйство и право. – 1997. – № 2. – С.12-14.
8. Смолянников А. Ипотека: теория сквозь призму законотворчества / Смолянников А. \\ Вопросы экономики. – 1997. – № 7. – С.8 -10.
� Суханов Е. А. Гражданское право / Суханов Е. А. – М.: Рост, 2004. – с. 104.





� Павлодский Е. Залог и ипотека / Павлодский Е. // Хозяйство и право. – 1997. – № 2. – С.12-14.


� Смолянников А. Ипотека: теория сквозь призму законотворчества / Смолянников А. \\ Вопросы экономики. – 1997. – № 7. – С.8 -10.








