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Задание 1.

Покажите на схеме место залогового права в системе российского права.
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Рис. 1. – Система российского права

Задание 2. 

Может ли быть передано в заклад следующее имущество?

	Недвижимое имущество унитарного предприятия
	да

	Культурная ценность, хранящаяся в государственном музее
	нет

	Морское судно
	да

	Золотой слиток
	да


Заклад предполагает передачу имущества во владение залогодержателя.

По общему правилу передача унитарным предприятием в залог движимого имущества, находящегося в хозяйственном ведении, производится без согласия собственника, а недвижимого – с согласия (ст. 295 ГК РФ). 

Предметом залога может быть любое имущество, за исключением вещей, изъятых из оборота (ст. 336 ГК РФ). Так, не допускается передача в залог «золотой акции», выпущенной или эмитированной по решению Правительства РФ или Мингосимущества РФ при акционировании предприятий; предприятия не должны допускать использования в качестве предметов залога объектов и имущества гражданской обороны; не подлежат передаче в залог объекты, находящиеся в оперативном управлении министерств; не могут быть сданы в залог культурные ценности, хранящиеся в государственных и муниципальных музеях, картинных галереях, библиотеках, архивах и других организациях культуры.
Морские суда, состоящие на балансах морских транспортных и судостроительных компаний, рассматриваются российскими коммерческими банками как надежное залоговое обеспечение, поскольку в соответствии с российским законодательством отнесены к объектам недвижимости (ст. 130 ГК РФ).

При осуществлении кредитования под залог золота (в виде минерального сырья и слитков) основное преимущество для банка заключается в получении обеспечения, обладающего достаточно высокой ликвидностью. Наиболее распространённым объектом залога являются мерные слитки золота.

Задание 3.

Каковы особенности обращения взыскания на имущество, заложенное по договору об ипотеке, как осуществляется реализация такого имущества?
По общему правилу, имущество, заложенное по договору об ипотеке, на которое по решению суда обращено взыскание, реализуется путем продажи с публичных торгов или согласно п. 2 ст. 56 Федерального закона «Об ипотеке (залоге недвижимости)», принимая решение об обращении взыскания на заложенное имущество, суд может с согласия залогодателя и залогодержателя установить в решении, что имущество подлежит реализации путем проведения открытого аукциона. Такой же способ реализации заложенного имущества может быть предусмотрен залогодателем и залогодержателем в соглашении об удовлетворении требований залогодержателя во внесудебном порядке.

В случаях обращения взыскания на заложенное право аренды недвижимого имущества оно реализуется по общим правилам с последующим оформлением уступки данного права.

При принятии решения об обращении взыскания на земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности, и земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, если такие земельные участки предназначены для жилищного строительства или для комплексного освоения в целях жилищного строительства и переданы в обеспечение возврата кредита, предоставленного кредитной организацией на обустройство данных земельных участков посредством строительства объектов инженерной инфраструктуры, суд с согласия залогодателя и залогодержателя может установить, что такие земельные участки подлежат реализации на аукционе в порядке, предусмотренном статьей 38.1 ЗК РФ с учетом следующих особенностей: начальная продажная цена устанавливается решением суда об обращении взыскания на земельный участок, заложенный по договору об ипотеке; организатором аукциона является специализированная организация, выбираемая залогодержателем с согласия залогодателя; предельное количество повторных аукционов и величина снижения на них начальной продажной цены определяются залогодержателем с согласия залогодателя, а в случае возникновения спора – организатором аукциона.

После объявления всех аукционов несостоявшимися или после заключения договора купли-продажи земельного участка с единственным участником аукциона ипотека данного земельного участка прекращается.

Публичные торги по продаже заложенного имущества проводятся по месту нахождения этого имущества. Организатор публичных торгов извещает о предстоящих публичных торгах не позднее чем за 10 дней, но не ранее чем за 30 дней до их проведения в периодическом издании, являющемся официальным информационным органом органа исполнительной власти субъекта Российской Федерации, по месту нахождения недвижимого имущества, а также направляет соответствующую информацию для размещения в сети «Интернет» в порядке, установленном Правительством Российской Федерации. В извещении указываются дата, время и место проведения публичных торгов, характер продаваемого имущества и его начальная продажная цена.

Лица, желающие принять участие в публичных торгах, вносят задаток в размере, сроки и порядке, которые должны быть указаны в извещении о публичных торгах. Размер задатка не может превышать 5 процентов от начальной продажной цены заложенного имущества. Лицам, которые участвовали в публичных торгах, но не выиграли их, задаток возвращается немедленно по окончании публичных торгов. Задаток также подлежит возврату, если публичные торги не состоялись.

Присутствие на публичных торгах по продаже заложенного имущества не участвующих в них лиц может быть ограничено только органами местного самоуправления в интересах поддержания общественного порядка. На публичных торгах во всяком случае имеют право присутствовать лица, имеющие права пользования продаваемым имуществом или вещные права на это имущество, а также залогодержатели по последующим ипотекам.

Выигравшим публичные торги признается лицо, предложившее на публичных торгах наиболее высокую цену за продаваемое имущество. Это лицо и организатор публичных торгов подписывают в день их проведения протокол о результатах публичных торгов. Уклонение кого-либо из них от подписания протокола влечет последствия, предусмотренные пунктом 5 статьи 448 ГК РФ.

Лицо, выигравшее публичные торги, должно в течение пяти дней после их окончания внести сумму, за которую им куплено заложенное имущество (покупную цену), за вычетом ранее внесенного задатка на счет, указанный организатором публичных торгов. При невнесении этой суммы задаток не возвращается.

В течение пяти дней с момента внесения покупной цены лицом, выигравшим публичные торги, организатор публичных торгов заключает с ним договор купли-продажи. Этот договор и протокол о результатах публичных торгов являются основанием для внесения необходимых записей в Единый государственный реестр прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

Задание 4.

Решите задачу
Серов заключил с ломбардом договор займа под залог ювелирного изделия. Однако исполнить свое обязательство по возврату суммы займа Серов не смог. После того, как вещь была продана, он не получил никаких денег. Серов обратился за советом к адвокату. Серова интересует, должны ли такие вещи продаваться только с аукциона? Выплатят ли ему какие-то деньги после продажи вещи?

Ломбард вправе продать имущество в случае невозвращения займа в установленный срок, но только по истечении месяца с даты, установленной для возврата займа. Истечение срока удостоверяется исполнительной надписью нотариуса, с суммы, вырученной при реализации заложенного имущества, погашаются требования ломбарда к залогодателю (п. 5 ст. 358 ГК РФ).
Ломбард производит реализацию вещей до 30 тысяч рублей через магазин, а все остальные виды товаров сбываются на специально организованных аукционах. Ломбард не занимается продажей вещей, он выставляет их на аукцион по той цене, которая сложилась из суммы займа, процентов по нему и удвоенных процентов за льготный месяц. То есть ломбард имеет прибыль только от незаплаченного.
Если сумма, полученная от продажи заложенного имущества, недостаточна для удовлетворения требований ломбарда, то погашает сначала задолженность по процентам, а затем – задолженность по основной сумме долга (ст. 319 ГК РФ). Денежные средства, поступившие в погашение выданного займа, доходом ломбарда не признаются в связи с недостаточностью денежных средств, вырученных на торгах, часть займа остается непогашенной и признается в составе прочих расходов организации.  Сумма убытка, которая не может быть взыскана с должника, признается внереализационным расходом. 

Задание 5. 

Составьте договор о залоге исключительного права

Договор о залоге исключительного права на результат интеллектуальной деятельности № 1
	г. Горно-Алтайск                                                   
	30.11.2014 г.


Общество с ограниченной ответственностью «Миг»  в лице генерального директора Иванова Ивана Ивановича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем "Залогодержатель", с одной стороны, и Общество с ограниченной ответственностью «Уют» в лице генерального директора Петрова Петра Петровича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем "Залогодатель", с другой стороны, а вместе именуемые "Стороны", заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. В обеспечение исполнения обязательств Залогодателя перед Залогодержателем по договору о залоге исключительного права на результат интеллектуальной деятельности от 30.11.2014 года № 1 Залогодатель передает в залог Залогодержателю исключительное право на результат интеллектуальной деятельности.

1.2. В силу залога по настоящему договору Залогодержатель имеет право в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Залогодателем своих обязательств по договору, указанному в п. 1.1. настоящего договора, может обратить взыскание на права требования Залогодателя к другим лицам по договору об отчуждении исключительного права на результат интеллектуальной деятельности и по лицензионным договорам, а также на доходы, полученные от использования результата интеллектуальной деятельности.

2. Предмет залога

2.1. Предметом залога по настоящему договору является исключительное право на базы данных (далее по тексту – исключительное право).

2.2. Последующий залог исключительного права не допускается.

2.3. Залогодатель вправе в течение срока действия настоящего договора использовать указанный в договоре результат интеллектуальной деятельности и распоряжаться исключительным правом на него без согласия Залогодержателя.

3. Оценка имущества

3.1. Оценка исключительного права производится по взаимному согласию Залогодателя и Залогодержателя. По соглашению Сторон оценочная стоимость исключительного права на дату заключения настоящего договора составляет 1000000,00 (Один миллион) рублей.

4. Существо, размер и срок исполнения обязательства, обеспечиваемого залогом

4.1. Залог исключительного права обеспечивает исполнение Залогодателем следующих обязательств по договору исключительного права на результат интеллектуальной деятельности:

1) сумма основного обязательства в размере: 1000000,00 (Один миллион) рублей;

2) уплата процентов на сумму основного обязательства в размере и в порядке, установленном договором исключительного права на результат интеллектуальной деятельности;

3) уплата неустойки в виде пени в размере и в порядке, установленном договором исключительного права на результат интеллектуальной деятельности;

4) возмещение убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств по договору исключительного права на результат интеллектуальной деятельности.

4.2. Сроки исполнения обязательств Залогодателя по договору исключительного права на результат интеллектуальной деятельности установлены в самом договоре.

5. Основания и порядок обращения взыскания на заложенное имущество

5.1. Взыскание на права требования Залогодателя к другим лицам по договору об отчуждении исключительного права на результат интеллектуальной деятельности и по лицензионным договорам, а также на доходы, полученные от использования результата интеллектуальной деятельности для удовлетворения требований Залогодержателя может быть обращено в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Залогодателем обязательств по договору исключительного права на результат интеллектуальной деятельности.

5.2. Обращение взыскания осуществляется в судебном порядке или без обращения в суд в порядке, установленном соглашением Сторон о порядке обращения взыскания на права требования и доходы Залогодателя от использования результата интеллектуальной деятельности, заключенным после возникновения оснований для обращения взыскания на предмет залога.

6. Заключительные положения

6.1. Настоящий договор вступает в силу с момента его заключения и действует до полного исполнения Залогодателем своих обязательств по договору исключительного права на результат интеллектуальной деятельности.

6.2. Право залога возникает с момента заключения настоящего договора.

6.3. Во всех случаях, не предусмотренных настоящим договором, Стороны руководствуются действующим законодательством РФ.

6.3. Настоящий договор подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации.

6.4. Договор составлен в 3 (трех) экземплярах, один из которых хранится в делах Федеральной службы по интеллектуальной собственности, по адресу: г. Горно-Алтайск, ул. Ленина, 2, а остальные выдаются Залогодателю и Залогодержателю.

7. Реквизиты и подписи Сторон

	Залогодатель
	Залогодержатель

	ООО «Уют»

ИНН 04110027203
КПП 41101001
р/с 40702810702350000120
к/с 302035000005212
БИК 0484054
Банк ООО «Россельхозбанк»
тел.: 8388 22 23-0-76
Залогодатель Петров П.П.
М. П.
	ООО «Миг»

ИНН 041100275302
КПП 041101001
р/с 40702810702350002574
к/с 30204250320000
БИК 0484054
Банк ООО «ЭлБанк»
тел.: 838822  24-2-56
Залогодержатель Иванов И.И,
М. П.
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